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Zalacznik_nr_1_do_Zapytania_Ofertowego - OPZ
Nr Sprawy: P0O.2721.63.2023

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Miejsce wykonania prac:

Sie¢ Badawcza tukasiewicz - PORT Polski Os$rodek Rozwoju Technologii, ul.
Stabtowicka 147, 54-066 Wroctaw, budynek nr 2 (dawniej 17) potozony na dziatce
nr 1/15, AM 30, Obreb Pracze Odrzanskie. Nieruchomos$c¢ potozona jest w obszarze
poszpitalnego zespotu zabudowy przy ul. Stabtowickiej 147/149 we Wroctawiu,
ktory wraz z parkiem wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem
A/2345/460/Wm decyzjg Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu z dnia 12 sierpnia 1991 r. i podlega ochronie i opiece na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst.
jednol. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Przedmiot zamoéwienia:

Przedmiotem zamowienia jest ustuga polegajgca na sprawowaniu wielobranzowego
nadzoru inwestorskiego nad realizacjq zadania: ,Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku nr 2 (dawniej 17)".

Celem zamdwienia jest zapewnienie kompleksowego nadzoru nad sposobem i
jakosciag wykonywania robot budowlanych we wszystkich branzach objetych
zakresem ww. inwestycji, zapewnienie eksperckiego doradztwa merytorycznego i
wsparcia technicznego Zamawiajgcego w procesie realizacji inwestycji objetej
zakresem rzeczowym projektow.

Nadzér inwestorski winien by¢é prowadzony przez minimum trzy osoby petnigce
funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego w odpowiedniej branzy:
konstrukcyjno-budowlanej, sanitarnej i elektrycznej, posiadajace odpowiednie,
wymagane prawem uprawnienia do petnienia tych funkcji oraz wymagane przez
Zamawiajgcego doswiadczenie.

W zakresie obowigzkdéw Inspektora nadzoru inwestorskiego miesci sie m.in.: nadzor
techniczny i inwestorski nad realizacjg robdét budowlanych, a w szczegdlnosci
jakoscig ich wykonywania przez Wykonawcéw, akceptacja materiatow przed ich
wbudowaniem, udziat w odbiorach robét budowlanych, udziat w naradach
technicznych, kontrola rozliczeri, akceptacja dokumentacji powykonawczej itp.
Uszczegotowiony zakres obowigzkéw Inspektora nadzoru zawarto w pkt. IV. Zakres
obowigzkdéw i uprawnien Inspektora nadzoru inwestorskiego.

W okresie realizacji ustugi stanowigcej przedmiot zamédwienia, Zamawiajacy
wymaga bezposredniej obecnosci i stawiennictwa osoby inspektora nadzoru w
siedzibie Zamawiajgcego lub w miejscu prowadzenia roboét budowlanych, nie
rzadziej niz raz na tydzien na placu budowy z uwzglednieniem koniecznosci
odpowiednio czestszych wizyt na placu budowy w zwigzku z odbiorami czesciowymi
lub odbiorami robét ulegajacych zanikowi lub zakryciu.

Czas trwania umowy ustala sie od dnia podpisania umowy do dnia zakonczenia
realizacji inwestycji i podpisania ostatecznego protokotu odbioru robét bez usterek.

Opis inwestycji:

Zamawiajacy w dniu 17 kwietnia 2023 r. podpisat umowe na realizacje robdt
budowlanych z firmg Arkadiusz Harasimowicz PW HARAS na =zadanie
.przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku nr. 2”. Powyzsza
przebudowa realizowana jest na podstawie dokumentacji projektowej
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IV.

przygotowanej przez biuro projektowe Lab Design and Research Group sp. z
0. 0., ktére petni w zadaniu nadzoér autorski.

Stan istniejacy budynku:

Budynek stanowigcy przedmiot zadania to wybudowana na poczatku XX wieku
willa typu Landhaus. Jest to budynek mieszkalny jednorodzinny,
czterokondygnacyjny (w tym poddasze nieuzytkowe i piwnica). W okresie
powojennym budynek byt przebudowywany i zmieniata sie jego funkcja - w
ostatnim okresie uzytkowania na kondygnacjach nadziemnych znajdowaty sie 4
lokale mieszkalne oraz poddasze nieuzytkowe, natomiast piwnica miescita
pomieszczenia techniczne i gospodarcze oraz garaz jednostanowiskowy. taczna
powierzchnia uzytkowa wynosi 396,94 m2. Obecnie budynek nie jest uzytkowany
i znajduje sie w $rednim stanie technicznym.

Zakres przebudowy:

- Przebudowa ma na celu przywrdcenie budynku do uzytkowania, dostosowanie
jego standardu i uktadu funkcjonalnego do potrzeb wynikajacych z nowej funkcji,
tj. obiektu konferencyjnego z zapleczem noclegowym, oraz dostosowanie
budynku do obowigzujacych przepiséw ppoz., zgodnie z wytycznymi zawartymi w
wykonanej ekspertyzie technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej.

- Kategoria obiektu budowlanego: XVI (budynki biurowe i konferencyjne), IX
(budynki kultury, nauki i oswiaty).

- Zmianie ulega sposob uzytkowania budynku, jego uktad funkcjonalny, podziat
na strefy pozarowe, klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku oraz jego
wyposazenie w instalacje wewnetrzne.

- Na parterze zaprojektowano 3 sale konferencyjne (2 oddzielone za pomocg
$ciany mobilnej z mozliwoscig potaczenia), przygotowalnie na potrzeby cateringu
oraz wezet sanitarny. Na wyzszych kondygnacjach zaprojektowano towarzyszace
funkcji konferencyjnej zaplecze noclegowe: na pietrze 3 pokoje o podstawowym
standardzie z tazienkami i wspolng jadalnie z kuchnig oraz na poddaszu
dostepnym przez nowo projektowang klatke schodowg 2 pokoje o podwyzszonym
standardzie (apartamenty) z tazienkami i aneksami kuchennymi. W piwnicy
zaprojektowano kottownie, pralnie i pomieszczenia gospodarcze. Ponadto, od
strony potudniowo-wschodniej zrekonstruowano nieistniejgcg obecnie historyczng
werande, projektujac dostepny z parteru zadaszony taras z zejSciem do ogrodu i
dostepny z pietra balkon. Budynek zostanie wyposazony w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilane z kottowni gazowej oraz nowe
instalacje wodna, kanalizacji sanitarnej, elektryczng i teletechniczng oraz
wentylacji mechanicznej i klimatyzacyjnq. Zaplecze noclegowe zostanie
wyposazone w hotelowy system kontroli dostepu.

- W ramach przebudowy pomieszczenie kottowni i klatka schodowa zostang
wydzielone przeciwpozarowo. Elementy budynku (m. in. Sciany, stropy, klatki
schodowe) zostang zabezpieczone do odpowiednich klas odpornosci ogniowej oraz
zostang zapewnione odpowiednie wymiary drog ewakuacyjnych zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w  ekspertyzie technicznej stanu ochrony
przeciwpozarowej. Budynek zostanie wyposazony w system sygnalizacji pozaru
oraz nowe instalacje hydrantowg ppoz., oddymiania klatki schodowej, oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego oraz nowy przeciwpozarowy wytacznik pradu. W
ramach przebudowy przewidziano réwniez zabezpieczenie klatki schodowej
poprzez montaz blokady zejscia do piwnicy za pomocg bramki uchylnej.

Wymagania udziatu w postepowaniu:

W okresie ostatnich 5 lat, nadzorowat co najmniej 1 robote budowlang polegajacq
na budowie, przebudowie lub rozbudowie budynku uzytecznosci publicznej,
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obiektu hotelowego Iub obiektu hotelowo-konferencyjnego o powierzchni
uzytkowej co najmniej 300 m2 podlegajacego ochronie konserwatora zabytkdéw.

2. Wykonawca spetnia warunek udziatu w niniejszym postepowaniu w zakresie
dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zamowienia jezeli wykaze, ze
dysponuje co najmniej po jednej osobie posiadajacej uprawnienia budowlane do
petnienia nadzoru inwestorskiego w nastepujacych specjalnosciach:

a) konstrukcyjno-budowlanej, bez ograniczen do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz posiadajacej
doswiadczenie w petnieniu samodzielnej funkcji technicznej na stanowisku
inspektora nadzoru na przynajmniej jednym zadaniu polegajacym na
nadzorowaniu realizacji robot budowlanych polegajacych na budowie,
przebudowie lub rozbudowie budynku uzytecznosci publicznej, obiektu
hotelowego lub obiektu hotelowo-konferencyjnego o powierzchni uzytkowej
co najmniej 300 m? i podlegajgcego ochronie konserwatora zabytkow.

b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, bez ograniczen do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie;

c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych, bez ograniczen do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zadania od Wykonawcy, na kazdym etapie
postepowania, dokumentdéw potwierdzajacych posiadanie wymaganych uprawnien
przez podane w wykazie osoby i dowoddow (dokumentow) potwierdzajacych, ze
ustugi podane w wykazie zostaty przez te osoby zrealizowane. Dowodami takimi
mogqa by¢ referencje, protokoty odbioru koncowego, badz inne dokumenty
wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty wykonywane.

4. W ofercie nalezy podac cene za wykonanie ustugi oraz wskazac¢ osoby, ktdére bedg
petnity funkcje inspektora nadzoru wraz z podaniem ich kwalifikacji zawodowych.

5. Uprawnienia oséb skierowanych przez Wykonawce do wykonania przedmiotu
zamowienia, powinny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
lub odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane wydane na podstawie
uprzednio obowigzujacych przepiséw prawa, lub uznane przez wtasciwy organ,
zgodnie z ustawg z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji
zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej lub zgodnie
z wczesniej obowigzujgcymi przepisami dotyczgce uznawania kwalifikacji.

6. Osoby posiadajace uprawnienia budowlane wydane na terenie innych,
odpowiednich panstw niz Rzeczpospolita Polska moga uzyskac decyzje w sprawie
uznania kwalifikacji zawodowych oraz wpis do stosownej izby na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania
kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej
W razie uzyskania uznania kwalifikacji w zakresie wymaganym zgodnie z
postanowieniami niniejszego punktu oraz wpisu do Izby Inzynieréw Budownictwa
uznaje sie, ze Wykonawca wykazat spetnienie warunkéw okreslonych w tym
zakresie.

7. W odniesieniu do warunku udziatu w postepowaniu dot. dysponowania osobami
zdolnymi do wykonania przedmiotu zamédwienia, Zamawiajacy nie dopuszcza
mozliwosci petnienia wiecej niz jednej funkcji przez jedng osobe.

V. Zakres obowiazkoéw i uprawnien Inspektora nadzoru inwestorskiego:

1. Formalne podjecie funkcji inspektora nadzoru: branzy konstrukcyjno-budowlanej,
branzy sanitarnej i branzy elektrycznej, zgodnie 2z przepisami Prawa
Budowlanego, wraz z wpisem do dziennika budowy o podjeciu funkcji;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Reprezentowanie Zamawiajacego na budowie, poprzez sprawowanie kontroli
zgodnosci realizacji zadania z umowg o roboty budowlane, pozwoleniem na
budowe i pozwolenie konserwatorskim, dokumentacjg techniczna, szczegdétowymi
specyfikacjami technicznymi, specyfikacjq warunkéw zamoéwienia,
obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej,
Sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt i wbudowanych wyrobow budowlanych
oraz wykorzystywanych materiatdw, a w szczego6lnosci zapobieganie zastosowaniu
wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w
budownictwie;

Organizacja nadzoru w sposob niepowodujacy zbednych przerw w realizacji robot
i zapewniajgcy terminowos¢ dokonywanych odbiordw robdt oraz zatwierdzania
i/lub opiniowania ztozonych przez wykonawce wnioskow i dokumentow, eliminujac
mozliwo$¢ powstawania opdznien w realizacji robdt przez Wykonawce robdt;
Opiniowanie, przedstawionych do akceptacji Zamawiajagcego, umoéw z
Podwykonawcami robot budowlanych;

Kontrola jakosciowa, ilosciowa, finansowa i formalna postepu robdt na budowie
oraz informowanie Zamawiajacego o wszelkich opdznieniach lub zagrozeniach w
realizacji robot;

Kontrola realizacji wytycznych Zamawiajacego;

Przebywanie na placu budowy z czestotliwoscig dostosowang do postepu robdt
budowlanych, jednak nie rzadziej niz raz w tygodniu;

Uczestniczenie w co tygodniowych Radach Budowy i innych spotkaniach
zwigzanych z realizacjgq robot budowlanych;

W razie pilnej koniecznosci stawianie sie na budowie na kazde uzasadnione
wezwanie Zamawiajacego i Wykonawcy robét, najpdzniej w ciggu 24 godzin od
otrzymania informacji;

Przeprowadzanie odbioréw robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu, odbioru
koncowego robét oraz odbioréw wad i usterek, sprawdzenie kompletnosci i
prawidtowosci przedtozonych przez Wykonawce robot dokumentéw wymaganych
do odbioru;

Przystepowanie do odbioréw niezwtocznie po zgtoszeniu Wykonawcy robét i nie
pozniej niz w terminach okreslonych umowa, o ktérej mowa w §1 ust. 7;

Akceptacja wnioskéw o zatwierdzenie materiatéw w terminach okreslonych w
umowie z wykonawca robot, o ktérej mowa w §1 ust. 7;

Wydawanie Wykonawcy robdt, kierownikowi budowy lub kierownikowi robot, w
przypadkach okreslonych w umowie za zgoda Zamawiajacego, polecen i zadan
potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczacych: dokonania poprawek
badz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét , usuniecia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajacych
odkrycia robdt lub elementéw zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych
prowadzenia robdét budowlanych i dowoddéw dopuszczenia do stosowania w
budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzadzen technicznych;

Biezaca kontrola stanu BHP na budowie potwierdzona sporzadzonymi przez

Wykonawce cyklicznymi raportami;

Sprawdzanie kompletnosci i jakosci dokumentacji powykonawczej, réwniez

zgodnosci ze standardami wydanymi przez Zamawiajgacego i przekazanie po

sprawdzeniu Zamawiajacemu wraz z dokumentacja zwigzang z nadzorowang

budowa.

Wystepowanie o pisemng zgode Zamawiajacego w kazdym przypadku, kiedy:

a) podejmowane decyzje bedg wymagaty takiej aprobaty zgodnie z umowaq
zawartg do postepowania lub zgodnie z umowa o roboty budowlane lub,
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18.

19.

b) podejmowane przez Inspektora Nadzoru decyzje nie beda wymagaty takiej
aprobaty zgodnie z umowg lub zgodnie z umowg o roboty, ale bedq mogty
spowodowac zwiekszenie wydatkowanych $rodkéw Zamawiajacego, i/lub
przedtuzenie terminu wykonywania tych uméw i/lub zasadnicze zmiany
techniczne i/lub technologiczne, lub kiedy decyzje takie bedq istotne;

Monitorowanie i stosowanie sie do wszelkich zmian dotyczacych przepiséw, zasad,
wytycznych i innych dokumentéw zwigzanych z realizacjag umowy o roboty i
bezzwiocznie pisemne przekazywanie Zamawiajgcemu niezbednych informaciji i
dokumentow dotyczacych tych zmian,

Zapewnienie - w sytuacji nieobecnosci wynikajacej z okresu urlopowego, choroby
lub innych wypadkow losowych - zastepstwa krdétkoterminowego na okres
nieobecnosci dla unikniecia op6znien w realizacji inwestycji. Zastepstwo takie
musi by¢ uzgodnione i zaaprobowane na pismie przez Zamawiajgcego.

VI. Inspektor Nadzoru nie ma prawa:

1. Zwolni¢ Wykonawcy robdt z jakichkolwiek zobowigzan lub odpowiedzialnosci
wynikajacych z umowy o roboty,

2. Wyrazac¢ zgody na ograniczenie zakresu robot budowlanych lub przekazania robot
budowlanych Wykonawcy innemu iz ten, ktéry zostat wybrany w drodze
zamowienia publicznego i z ktorym zostata podpisana umowa o roboty,

3. Zawiera¢ w imieniu Zamawiajgcego umow z Wykonawcami robdt i innymi
podmiotami.

VII. W okresie trwania gwarancji na roboty budowlane Inspektor Nadzoru
zobowiazany jest do:

1. Udziatu wraz z Zamawiajgcym w przegladach gwarancyjnych nie rzadziej niz raz
w roku, przez okres 5 lat. Zamawiajacy powiadomi Inspektora Nadzoru o
przegladach gwarancyjnych na co najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem
przegladu;

2. W przypadku stwierdzenia koniecznos$ci wykonana robot poprawkowych Inspektor
Nadzoru zobowigzany bedzie do okreslenia zakresu i technologii robdt
poprawkowych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym i do bezposredniego nadzoru w
trakcie ich realizacji.
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